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1. INTRODUCCION

El medio ambiente esta llamado a desempefiar un papel cada mas
decisivo en lo que afecta a las compraventas de sociedades en un futuro
inmediato.

Desde nuestro punto de vista, aspectos tales como la informacion previa
atinente al cumplimiento, por parte de una empresa, de la normativa conducente a
su desarrdlo sostenible, la evaluacion de los riesgos de sus actividades mediante
la incorporacion de un informe (legal due diligence) atal efecto, la adopcién de
adecuadas garantias como pudiera ser € caso de la retencién de precios en
conjuncion con e impacto del seguro, van a ocupar un lugar prioritario, sin
ningun género de dudas, en la transmision de empresas.

De la existencia de un derecho de vecindad clasico o romanista debemos
pasar a reconocimiento de un derecho de vecindad moderno o industria, en
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defensa dd principio genérico aungque fundamental alterum non laedere por €
gue no debe causarse un dafio a otro. Por lo tanto, €l régimen de responsabilidad
se puede aplicar en los casos en que € dafio ha sido provocado por accidentes
industrides o por la contaminacion gradua causada por substancias peligrosas o
residuos emitidos al medio ambiente por fuentes identificables.

2. SOCIEDADES: INFORMACION Y DESARROLLO
SOSTENIBLE

Hemos estimado relevante introducir este primer apartado en nuestro
estudio porque las condiciones del mercado en Espafia van a cambiar en un
futuro inmediato. La regulacién de las sociedades va a ser més rigurosa,
precisamente, en materia de sostenibilidad, en relacion con las nuevas exigencias
como la puesta en marcha de la Estr ategia Espafiola de Cambio Climéatico.

En la cumbre de Johannesburgo (celebrada en septiembre de 2002),
como continuacion de la Declaracion de Rio sobre Medio Ambiente y
Desarrollo Sostenible, ConferenciaMundia dela ONU de 1992 (en lo que se ha
venido a llamar Rio + 10), se establecio como objetivo preferente que cada pais
daborase una edrategia de desarrollo sogtenible, con la finalidad de poder
compatibilizar @ crecimiento actual y futuro con la proteccion de medio
ambiente. En consecuencia, por expresarlo de una manera meridiana, la
sostenibilidad se va a convertir en una forma de hacer negocios y una empresa no
podra avanzar en e campo del desarrollo sostenible sin transparencia informativa
en esta direccion.

El empefio de las grandes compafiias por configurar una nueva relacion
con & entorno, hace que estemos asistiendo a un nuevo e interesante escenario en
la remodelacién de las estrategias empresariades. Sirve de gemplo ilustrativo, €
caso de la petrolera Shell y sus recientes inversiones en energias renovables,
recogiendo iniciativas sensibles a las demandas socides que, afortunadamente,
en nuestra opinidn, marcan un punto sin retorno hacia una mayor responsabilidad
ambiental corporativa

En Espafia, en estos Ultimos meses, agunas importantes empresas han
asumido firmes compromisos ambientales (por gemplo, las pertenecientes a
Foro de Reputacion Corporativa, tales como BBVA, Teefonica, Agbar y Repsol
YPF). Sin duda, € constante desarrollo de la ciencia ayudara a la prestacion de
indicadores y sistemas de andlisis que permitiran a las compafiias certificar y
rentabilizar sus logros de caraa ciudadano consumidor.
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En nuestro pais, la divulgacion de informacion medioambiental o la
edicion de una memoria especifica tiene aln carécter voluntario. De donde
resulta que més de dos tercios de las grandes empresas espafiolas no larevelan en
sus webs. Sin embargo, ha quedado demostrado que este tipo de datos son de
suma utilidad para e buen funcionamiento de la sociedad y sus relaciones tanto
con losinversores como con las partes interesadas (stakeholders).

Cabe sefidar que, a partir de la Orden de 8 de octubre de 2001, dd
Minigterio de Justicia, qued6 aprobado e modelo de cuentas anuades que se
depositan en @ Registro Mercantil, en e que debera dejarse constancia también
de lainformacion medioambiental de |las sociedades.

Igudmente es digno de destacar también que, en virtud de una
Resolucion de 25 de mar zo de 2002 (que desarrollael Real Decr eto 437/98,de
20 de marzo), dd Ingtituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (dependiente
dd Ministerio de Economia), las empresas que publican memorias anuaes de
resultados estén obligadas a ofrecer informacion medioambiental, en especid, en
todo agquello que incumbe a riesgos e inversiones.

El RD awobd las Normas de Adaptacion del Plan Genera de
Contabilidad a las Empresas del Sector Eléctrico, con la findidad de hacer
obligatoria la incorporacion en las cuentas anuades de las empresas, de toda
informacion significativa, respecto de la prevencién, reduccion y reparacion del
impacto medioambiental derivado de su actividad. En la norma primera se
establece que € deber de informacion sobre las cuestiones relacionadas con €
medio ambiente, afecta a las cuentas anuales individuales y consolidadas del
sujeto contable. Por lo tanto, también es gplicable a las entidades sin animo de
lucro.

De donde llegamos a la conclusion que, por primera vez en Espafia, con
un carécter general y obligatorio, € impacto medioambiental accede a las cuentas
anudes. Simplemente procede afadir un par de comentarios, € primero en
cuanto a la delimitacion del concepto, en € que hay que subrayar que se hace
referencia a medio ambiente natura, con inclusién de la gestion de residuos, la
reduccién del ruido, la proteccion del suelo, aguas superficiales y subterraness,
are libre, clima, paisge y biodiversdad. El segundo es & que incumbe a las
partidas contables, en e que deben insertarse los activos, provisiones y
contingencias de naturaleza medioambiental, asi como obligaciones a largo plazo
de reparacion del medio ambiente.

A nuestro juicio, parece que se trata de un avance hacia la imposicion de
cierta transparencia en la informacion medioambiental de las empresas. A través
de méodos contables especificos (caso dd eco-accounting), € moderno
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empresario estimara cada vez més necesario medir y comunicar sus resultados
ambientales de una forma que suponga un vaor afiadido para su empresa, para e
medio ambiente y paralos accionistas.

Ello sn obviar la exigencia de iniciativas voluntarias a las que las
compafiias se pueden adherir para la publicacién de informacion ecolgica (ver bi
gratia, € Sistema Comunitario de Ecogestion y Ecoauditoria -EM AS- que exige
la publicacion de una declaracion ambiental).

Ademés de los conocidos informes anuales que permiten evauar los
impactos econdmicos de las sociedades, se requerira informacion adicional. Asi
Ilegamos a concepto de la triple base (triple bottom line) que exige determinar
los efectos ambientales, como la seguridad de una planta, la generacion de
resduos 0 @ cambio climético, y los sociaes, como las relaciones con los
empleados y la comunidad local, aspectos todos ellos basicos en € momento de
afrontar operaciones de transmisién de empresas.

Segln recientes encuestas elaboradas por la consultora medioambiental
Ingenieros Asesores (infra), € porcentgje de empresas que publican datos
medioambientales se eleva en e caso de las cotizadas. Asi, un 37% de las
entidades que cotizan en la Bolsa de Madrid incluye informacion verde en sus
paginas web, siendo los sectores més transparentes con € entorno los
relacionados con la energia, € petroleo, los residuos y las telecomunicaciones.
No olvidemos que € transporte, la energia, las actividades industriales, los
resduos y la agricultura deberan asumir las exigencias de reduccién de las
emisiones contaminantes impuestas por € Protocolo de Kioto.

Recordemos, en este sentido, que la informacién solicitada por terceros,
verbi gratia, la respuesta a los cuestionarios enviados por los fondos de
inverson, hacen ded apartado dedicado a recoger las buenas précticas
medioambientales de las empresas, uno de los mas extensos, puesto que en €
mismo se plantea & examen sobre la politica medioambiental de la compafia y
su aplicacién, asi como, de forma més detallada, se pregunta sobre la existencia
de sistemas de gestiéon y canales de comunicacion.

3. SOCIEDADES: RIESGOSY DUE DILIGENCE
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Como segundo paso en nuestro trabajo, es sumamente necesario también
destacar que la inclusion de aspectos verdes en las auditorias de due diligence
junto a los factores legaes, financieros y arquitectonicos, constituye una practica
demandada por |os inversores extranjeros, como condicion previa a un contrato
de compraventa.

Sobre todo, en lo que incumbe a las adquisiciones de naturaeza
industria, por gemplo, la existencia de una gestién medioambiental adecuada es
de enorme utilidad debido a las responsabilidades y contingencias que se pueden
suscitar en e futuro.

El objetivo no es otro que @ de asegurarse que no existen inmisiones
bien en € suelo, en & agua o0 en d are producidas por los residuos de los
procesos industriales 0 biolégicos en € lugar en @ que se va a desarrollar la
actividad socid y que la mentada actuacion tampoco estd deteriorando los
terrenos colindantes.

Por lo tanto, entre los aspectos que conviene considerar, en e preciso
momento de redlizar una evaluacion ambiental, hallamos factores como & humo,
e polvo, € ruido, las aguas resduaes que la propia produccion de la sociedad
genera o puede crear, su pertenencia a grupo de actividades molestas, insalubres,
nocivas o peigrosas, en conjuncion con las medidas correctoras adoptadas o las
declaraciones presentadas a tales efectos.

Iguamente, debieran ser objeto de una exhaustiva investigacion la
incorporacion a la cadena del proceso de produccion de las compafias, de
substancias radioactivas, lubricantes, asi como la presencia de minerales como €l
asbestos en edificios o instalaciones y, en genera, toda clase de materides
peligrosos, nocivos, que pudieran causar graves perjuicios y deterioros tanto a
entorno como a la salud de los ciudadanos. Todo €llo, claro estd, sin olvidar los
focos de contaminacién originados por la existencia de tanques de
amacenamiento subterraneos y la aparicién en sus depositos de particulas y
elementos nocivos.

La finalidad de una auditoria legal sera, bésicamente, la de comprobar
gue existe un cumplimiento, por parte de la sociedad, de las normas
medioambientaes, asi como la tenencia y vigencia de los permisos necesarios a
tal efecto, ademés de las implicaciones juridicas de los diferentes riesgos o
contingencias que se tratan de identificar. Para dichas labores de asesoramiento
Se requerira la asistencia de expertos técnicos que cooperen con especialistas en
el ambito de la salud y de la seguridad por las imbricaciones comunes de ambas
areas en la practica empresarial.
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Al mismo tiempo, serd de una gran importancia la revison de la
existencia de posibles notificaciones o comunicaciones que se hayan dirigido o
pudieran provenir de la Administracion, poniendo también un énfasis especia en
la viabilidad de la aparicion presente o futura de procedimientos sancionadores,
asi como en la previsén de pleitos potenciades que pudieren ser planteados por
terceros.

No menos aconsgjable resultaria un estudio sobre € uso pasado y
presente del suelo sobre € que va a establecerse la sociedad y |a realizacion para
un mayor aseguramiento de la inverson de una investigacion de los terrenos
colindantes. Tampoco pueden ponerse en tela de juicio las bondades, desde un
punto de vista ecologico, de muchas de las normativas actuales que recogen
abundantes controles y limitaciones en materia de medio ambiente (verbi gratia,
Directiva 96/61/CE, convertidaen laL ey de Prevencion y Control | ntegrados
de la Contaminacién, conocida como |PPC).

Ciertamente, no pueden desconocerse los efectos dafinos que un
determinado tipo de industria en su origen pudo causar, cuando no existia
reglamentacion aplicable a respecto, ya que pueden estar subyacentes y
congtituir un foco de contingencias para la sociedad que intenta instalarse sobre
dicho suelo (nos referimos a la contaminacion historica).

En consecuencia, congtituye un hecho incontrovertible, a nuestro juicio,
gue laincorporacion de revisiones medioambientales serd cada vez mas frecuente
también entre todas las sociedades compradoras nacionales 0 que operen en
nuestro territorio.

4. BREVE ANALISISDE UNA PROBLEMATICA ESPECIFICA:
EL CASO DE LOSRESIDUOS

Pensamos que agunas breves pinceladas, en relacion a uno de los
sectores més afectados por la aplicacion de las nuevas regulaciones
medioambientales, pueden ayudar a visudizar parte de la cuestion a la que nos
enfrentamos. Partimos para e€llo de la idea de que todo suelo declarado
contaminado debera ser descontaminado por e causante y por € propietario o
poseedor (aunque no hubieran sido responsables del dafio provocado).

Asi resulta, verbi gratia, delaL ey 10/98, de 21 deabril de Residuos que
ha elevado, substancialmente, € riesgo de incidencia ambiental, a extender la
responsabilidad por dafios derivados de la contaminacién, incluso a los casos en
que se producen en € terreno del propio titular.
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De ahi derivamos nuestra firme opinion de que nos encontraremos en
presencia de una politica de hechos consumados, consistente en proceder, con
caracter prioritario, a andiss de la cdidad del suelo, cada vez que una
multinacional venga a redizar importantes inversiones en una empresa espafiola.

Por su parte, d Reglamento 833/1988 de Residuos TOxicos y
Peligr osos, mediante la aplicacion del articulo 6, obliga a los gestores de estos
desechos a contratar un seguro de responsabilidad civil, que debera cubrir los
costes de reparacion y recuperacion del medio ambiente alterado en caso de
incidencia

Es sumamente interesante constatar que la Reglamentacion se aplicarg,
de forma retroactiva, para los casos de contaminacion histérica. Por lo tanto, sera
muy necesario gue las empresas realicen estudios para evitar todo tipo de riesgos
tanto en las operaciones de compra, como en e arrendamiento o la financiacion
de terrenos sobre los que existen ciertas dudas en cuanto a su estado de
contaminacion.

Hemos escogido, como botdn de muestra, la importante problemética de
los residuos porque su utilizacion o vertido contempla serias limitaciones legaes
y requiere un abanico de autorizaciones. En suma, sera necesario valorar
anditicamente la clase de residuos generados por la compariiay que su gestoria
facilite los debidos permisos.

Tampoco pueden pasar desapercibidos los plazos de prescripcion, en
sede de reclamaciones, que se estableceran en funcién de las digtintas
responsabilidades a que hubiere lugar, de tipo civil, penal o adminigtrativo. En lo
que se refiere a la responsabilidad civil, la mayor dificultad estriba en la fijacion
de dies a quo por la existencia de dafios latentes, que pudieran aparecer
posteriormente d cierre de la actividad comercial, con lo que € plazo de 1 afio a
contar de lamisma no seria de utilidad préctica.

Nuestro Anteproyecto de L ey de Responsabilidad Civil derivada de
actividades con incidencia ambiental (Texto de 29 de marzo de 1999) en su
articulo 10 aplicaun plazo de prescripcion de 3 afios para las acciones de
reparacion del dafio y del deterioro causado al medio ambiente, que se computara
a contar desde e dia en que € legitimado conoci6, o pudo conocer, dicho dafio o
deterioro y su causante. Se entendera conocido e dafio o € deterioro del medio
ambiente cuando se conozca, pueda o deba conocerse € menoscabo, en cuestion,
derivado de la accién u omision generadora de la responsabilidad, aun cuando se
desconozcan en ese momento su causante o la totalidad de las consecuencias que
del mismo pudieran derivarse.
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En conformidad con € articulo 11 se ordena que las acciones de
reparacion de los dafios y del deterioro del medio ambiente caducaran pasados
30 afios desde d dia en que tuvo lugar la accion u omision causante de los
mismos. Para € caso de una accién Unica u omision de carécter continuado, €
periodo comenzara a correr desde € dia en que la Unica accién hubiera cesado o
la accion omitida hubiera debido comenzar a desarrollarse. S fueran reiteradas
en d tiempo, @ caculo se iniciard desde e momento en que hubiese tenido lugar
la tltima de tales acciones u omisiones.

Pensamos que la normativa sobre residuos, de gran impacto en € ambito
gue nos ocupa, se deberd ir clarificando, a medida que se vayan incorporando
nuevos agentes a la categoria de gestores de residuos peligrosos, como asi ha
ocurrido, recientemente, con las empresas desguazadoras de ordenadores (que
deberdn observar la Directiva 2002/95/CE, del Parlamento Europeo y de
Consgo, de 27 de enero de 2003, de residuos eléctricos y dectronicos, sobre
resricciones a la utilizacion de sustancias peligrosas en taes aparatos),
automaviles, etc.

5. GARANTI'AS EN LA ADQUISICION DE SOCIEDADES:
RETENCION DE PRECIOS

Somos de la opinion de que € informe detallado de los aspectos que
pudiesen ser considerados como problemédticos, derivados de la revison
mediocambiental, surgidos en € curso del proceso llevado a cabo (due diligence),
congtituira para € cliente un importante elemento durante € proceso de
negociacion del contrato de compraventa.

Todo dlo en rdacidn a las condiciones de la transaccion, € precio, las
clausulas contractuales més restrictivas en funcién del estado del emplazamiento
y de sus riesgos, asi como la reserva de parte de la inversién para subsanar 1os
dafios que se hubieran podido detectar.

Puede ser frecuente en contratos de larga duracion, en los que no resulte
fécil la formacion del consentimiento por la concurrencia de la oferta y de la
aceptacion (articulo 1262 CC), o en los que se contemplen elevadas sumas de
dinero, la utilizacion de las cartas de intenciones (letters of intent), para intentar
eludir responsabilidades por culpa in contrahendo en estas primeras fases de la
negociacion. Su incorporacién como herramienta legal es reciente porque fue en
d litigio Chicago Inv. Corp., v. Dolins (481 N.E. 2d 712, 1ll, 1985) en d que se
caificd a primer documento de una serie de escritos preliminares como carta de
intenciones.
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Efectivamente, dentro de las estrategias a disposicion del comprador es
posible € recurso ala obtencion de garantias, que pueden materiaizarse através
de avales bancarios a primera demanda, avales de la sociedad matriz, etc. El
vendedor debiera establecer adecuadas representaciones o garantias en las
clalsulas dd contrato, con la correspondiente obligacién de indemnizar por los
perjuicios causados en € caso de que la sociedad adquirente sufriera un dafio.

No podemos olvidar que & vendedor sempre va a tener a su favor, de
acuerdo a lo previsto en nuestro ordenamiento juridico, una presuncion iuris
tantum de que su actuacion es de buena fe, regla bésica de conducta recogida en
e articulo 1258 de Cdadigo Civil, savo que se pueda probar lo contrario por €
comprador.

En d maco de lo que congituye € contenido tipico de las
manifestaciones y garantias de acuerdo, en reacion a las cuestiones
medioambientales, se aconsgja declarar que las actividades de la sociedad son
conformes a las normas medioambientales y que no se han recibido noticias de
haberse infringido norma alguna. Otrosi, se suelen mencionar en € anexo las
correspondientes auditorias medioambientales.

Igudmente, se declara que en & mismo se incluye un listado de los
lugares a los que la sociedad ha enviado residuos peligrosos o cuyo vertido esté
regulado por la Administracion.

En orden a contribuir a la seguridad del trafico juridico (uno de los
pilares fundamentales del derecho), entre las soluciones més aconsgables
(aunqgue, obviamente, no sea demasiado factible en la practica), es la de proceder
a un guste o adecuacion del precio pactado a bien que se trata de adquirir,
cuando la contingencia no pueda solucionarse bien por una negativa del vendedor
a hacerlo, bien por una posible manifestacién tardia del riesgo.

Por todo elo, quizés una garantia mas eficaz, en la mayoria de las
operaciones de compraventa, resulte la retencion del precio o su aplazamiento
en e contrato. Sin duda, estamos en presencia del método mas sencillo por
que el comprador puede garantizar 10s riesgos de contingencias sobrevenidas.

Los contratantes tienen la posibilidad de pactar una retencion en el pago
de una parte del precio debido por la compra hasta que pueda verificarse, por un
lado, s las responsabilidades o contingencias llegan a materidizarse y, por otro
lado, s € vendedor pone € remedio adecuado alas mismas.
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Su condtitucion se redizarg, normamente, mediante la inclusiéon de una
condicién suspensiva ala que quedara subordinado € pago del resto del precio.
Ello significa que € comprador no debera la cantidad en tanto exista € riesgo de
las contingencias.

Quizas también pudiera condtituirse como una prenda a favor de
comprador del crédito de regtitucion que en calidad de depositante tiene €
vendedor. En realidad, el adquirente no necesita una prenda como garantia puesto
que la desposesion dd dinero, que retiene quoad dominium, Unicamente podra
ser redlizada por e vendedor o aguno de sus acreedores cuando la condicion se
cumpla, es decir, cuando e comprador no tenga ningun crédito pendiente. No se
trata, por lo tanto, de que € adquirente oponga en compensacion la suma de
dinero retenida 'y que debe como depdsito, sSino que smplemente no se congtituye
como deudor por este resto de precio.

En este sentido, las clausulas que se incorporen a acuerdo sobre tales
extremos, deberdn ser redactadas de una manera clara, de tad modo que no
permitan duda alguna a respecto sobre los distintos supuestos en los que opera
eficazmente ora la retencion del precio ora la potestad de poder dgjar de pagar la
parte del precio considerado como aplazado.

Recordemos que en relacion a los acuerdos, @ articulo 1288 CC
establece claramente que la interpretacidn de las clausulas oscuras de un contrato
no debera favorecer precisamente a la parte que hubiese ocasionado la oscuridad.
Dicho precepto ha sido recogido por la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre
condiciones generales de la contratacion, arts. 5.2, 5.5 y 6, con las
modificaciones introducidas en € primero por la Ley 24/2001, de 31 de
diciembre.

En relacion con la retencion del precio, conviene que recordemos la
aplicacion, en los casos de incumplimiento inexacto o defectuoso de las
obligaciones (que Diez-Picazo equipara d incumplimiento en sentido propio) que
revista cierta gravedad, de la exceptio non rite adimpleti contractus. Lareferida
exceptio es la facultad de resistir e aumplimiento y sostener la prestacion que
nos incumbe mientras la otra parte no cumpla o se adlane a cumplir lo que le
corresponde.

Para que proceda € gercicio de dicha excepcion de incumplimiento se
requieren, parafraseando a Espin, los siguientes requisitos. @) Existencia de un
contrato sinalagmético; b) falta de cumplimiento de la parte a quien se opone; )
alegacion no contraria ala buena fe.
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Por lo tanto, S no se ha establecido otra cosa en € contrato, las
prestaciones de una y otra parte deberan redlizarse smultaneamente. Asi resulta
delareglagenera del articulo 1100 CC, confirmada por las reglas especiales de
losarticulos 1466 (en relacion precisamente alas ventas) y 1500 (ap. 2) y 1505.

La excepcidn de referencia se admite también, de una maneratacita, por
e articulo 1124 CC y asi lo reconoce implicitamente € Tribunal Supremo
(desde la histérica sentencia de 28 de junio de 1893) cuando interpretando este
precepto considerd justificado € incumplimiento de una de las partes por €
incumplimiento de la otra.

6. SOCIEDADESY SEGUROS

Debemos partir de una premisa fundamental que es la necesidad de una
adecuada ordenacion de nuestro territorio y del hecho de que una empresa que
tiene una buena gestion medioambiental no contamina. Segun céculos
estimativos, e coste para las actividades de riesgo de un seguro medioambienta
pudieratener una repercusion aproximada en torno a 5% de sus presupuestos. En
el caso concreto de un siniestro tan grave como € de Dofiana pudiera haber
supuesto un 20 o un 30% de todas las primas recaudadas en un afio por € seguro
de responsabilidad civil en Espaiia.

Tampoco puede desconocerse que € llamado dafio al medio ambiente,
probablemente, constituye € banco de pruebas mas comprometido para los
postulados clasicos de la responsabilidad civil.

Desafortunadamente, en nuestro pais, no disponemos ain de una
legidacion que regule la responsabilidad civil por dafios a medio ambiente. Por
lo que afecta a las posibles doctrinas aplicables en relacién a su imputacion, cabe
sefidar dos criterios: @) Subjetivo (apela a la responsabilidad derivada de culpa o
negligencia); b) objetivo (basado en la responsabilidad objetiva y/o por riesgo),
adoptado por la STS de 7 de abril de 1997, pero todavia agado de la corriente
genera de nuestralegidacion y jurisprudencia.

En consecuencia, reviste enorme importancia que la empresa tenga
concertado un seguro que sirva para paliar las consecuencias negativas derivadas
de las inmisiones. No obstante, € seguro de responsabilidad dvil, a pesar de su
trascendencia en la prevencién de riesgos, no tiene todavia demasiado arraigo en
la esfera del medio ambiente en nuestro pais. Ademas, no resultaria extrafio que
en sus condiciones generales de contratacion se excluyeran los dafios a entorno.
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Cabe apuntar que, en estas Ultimas décadas, han surgido acuerdos de
subscripcion entre instituciones aseguradoras y reaseguradoras para la asuncion
de este tipo de problemas, como € Ilamado Pool Espafiol de Riesgos
M edioambientales, que con anterioridad a la subscripcion del seguro, analiza €
riesgo através de la agrupacion de entidades de seguros (Pool).

Conviene subrayar que la politica seguida por esta agrupacion es un
loable intento, tal como lo entendemos, de separar la responsabilidad ambienta
de la responsabilidad civil. Asi, en relacion a nuestro breve estudio de los
residuos, operaria de la siguiente maneras Suponiendo que aconteciera un
accidente por tradado de substancias peligrosas, € seguro de transporte cubriria
la pérdida de la mercancia, en tanto que e seguro de responsabilidad ambiental
garantizaria las labores de recuperacion de la zona contaminada.

El procedimiento de actuacién contempla que cada entidad imponga su
tarifa, a partir del criterio de costes que le proporcionan los técnicos del Pool
después de evaluar € riesgo (en funcién del cumplimiento, por parte de la
sociedad, por gemplo, de la certificacion 1SO 14001 u otra similar) y aportar
recomendaciones de mejora.

De todos modos, no podemos obviar que las soluciones preventivas, en
muchos supuestos, son dificiles de determinar por € estado actual de la técnica.
Los riesgos del desarrollo (development risks) son desconocidos en € estado de
conocimientos cientificos y técnicos (state of art and technology) dd momento
en e que un producto es fabricado o puesto a la venta por una compafiia y, por
otra parte, la evaluacion de los dafios es, en ocasiones, enormemente complega
(caso de la catastrofe del Prestige).

Cabe observar que son las PYMES las empresas més interesadas en los
seguros de contaminacion, en tanto que las grandes sociedades siguen prefiriendo
optar por contratar esta garantia dentro de sus seguros tradicionales de
responsabilidad civil. EI @mbito de las actividades de las compafiias es muy
variado y no sempre congtituyen sectores muy contaminantes.

La iniciacion en la gestién ecolégica o sogtenible, por parte de una
pequefia 0 mediana empresa, requeriralos siguientes pasos:

a Una formulacion, por pate de los directivos, de un compromiso
medioambiental pdblico.

b) La designacion de la persona responsable de redlizar la revision de la actividad
de la compafiia relativa al impacto sobre € entorno.
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¢) Una toma de decisiones respecto de la implantacion de un sistema de gestion
medioambiental. Para ello se aconsga la contratacion de agun consultor
especidizado.

d) Adopcion de un sstema de certificacion, bien mediante la vinculacion a la
normainternacional | SO 14001 o bien a Sisema Comunitario de Ecogestion y
Ecoauditoria-EMAS.-.

€) El cumplimiento de los mencionados requisitos permitira la obtencion de una
certificacion medioambiental que la sociedad podra exhibir en sus instalaciones.
No obstante, de acuerdo a las principales organizaciones internacionales (verbi
gratia, World Business Council for Sustainable Development), en un futuro
inmediato, € desarrollo de politicas de sostenibilidad va a requerir tener en
cuenta los aspectos econémicos y socides de la gestion, velando en todo
momento por la transparencia de las actividades medioambiental es.

De acuerdo al mentado Anteproyecto (supra), lafutura Ley llamada a
abrir la via civil en materia de reclamaciones medioambientales, se establece que
las industrias que desarrollen tales operaciones deberdn subscribir un seguro
obligatorio (que congtituye la piedra angular de su normativa) que asuma el coste
de reparar |os dafios causados al medio natural, como consecuencia de emisiones
o vertidos producidos por accidentes.

Segun se recoge en @ articulo 7, € limite méximo de la responsabilidad
civil se stlia en la cifra de 90.151,815 euros (cantidad que se contempla por una
misma accion y por cada responsable) para atender a los dafios a las personas o a
la naturaleza derivados de sus actividades, con exclusiéon de los dafios nucleares
que tienen su propia regulacion.

Ello sgnifica que la reparacion de dafios por sumas superiores se
regulara por las normas generales sobre la responsabilidad civil previstas en €
articulo 1902 CC, que viene arepresentar, en la préctica, |o que se conoce como
e aforismo quien contamina paga que conjuntamente con la cautela y laaccion
preventiva configuran |os tres principios ambientales basicos.

Otra importante novedad en nuestro ordenamiento juridico va a congtituir
el hecho de que mediante la aplicacion de ladoctrina del levantamiento del velo
se proyecta extender la responsabilidad a la sociedad dominante en todos
aquellos supuestos en los que la empresa causante de los dafios
medioambientales formara parte de un grupo de sociedades, |0 que facilitara la
necesaria transparencia informativa, ge clave en la defensa de nuestro entorno.
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Dentro de lo que congdtituye la estructura de una pdliza clésica de
contaminacion, compuesta por su definicion, objeto, exclusones, capitulo de
posibles sniestros en serie, suma asegurada y limite maximo, garantias
opciondes y clausulas administrativas, llamamos la atencién de las nuevas
sociedades en dos apartados, compuestos por la delimitacién tempora (en la que
se debieran contemplar los efectos de la llamada contaminacion histérica,
supra) y la delimitacion territorid (que tiene que abarcar la contaminacion
transfronteriza, dada la universdidad dd medio ambiente, que no conoce
fronteras, una cobertura completa debiera considerar |as dafios ocasionados fuera
del pais donde se contrat6 la poliza de seguro).

7. NOTAS

Resulta ilustrativo incorporar en € trabgo, a nuestro entender, asmismo,
esquemas de actuacion que pueden afectar a algunos aspectos tan fundamentales
como son los dinentes a la proteccion dd riesgo junto a las revisones
medioambientales en |as operaciones de compraventa.

1) MODULOS DENPROTECCION DEL RIESGO MEDIOAMBIENTAL
DE LASCOMPANIAS

(CASO ZURICH EMPRESAS-UNIDAD MEDIOAMBIENTAL):

A) COBERTURA DE RESPONSABILIDAD CIVIL:

a) Darios personales.

b) Darios materiales.

c) Costes de descontaminacion de suelos, aguas u otros bienes de
terceros.

d) Costes de reubicacion temporal de terceros mientras se rediza la
limpieza

B) COSTESDE LIMPIEZA PROPIOSDE LA EMPRESA:

a) Cogtes de limpieza de la Situacion asegurada.

b) En respuesta a érdenes expresas de la Administracion.

c¢) Costes de reubicacion tempora de la situacion asegurada mientras se
redizalalimpieza.

C) COSTES DE PREVENCION DE SINIESTROS
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Costes generados en la toma de medidas para prevenir un dafio personal,
meateria o coste de limpieza fuera de la situacion asegurada.

D) RESPONSABILIDAD CIVIL POR DANOS A BIENES EN
CUSTODIA:

Bienes de terceros gque estan en posesion del asegurado, produciéndose €
dafio materiad a causa de contaminacion medioambiental derivada de la situacion
asegurada.

2) FEASES SEGUIDAS PARA REALIZAR UNA REVISION
MEDIOAMBIENTAL EN UNA OPERACION DE COMPRAVENTA:

(FUENTE DEL GRUPO BEER: UNA APROXIMACION POR FASES):
A) Estudio de gabinete: Recopilacion y andlisis de informacion:

a) Fuentes: El propio cliente, d Ayuntamiento, la Comunidad Auténoma
y otras oficiaes.

b) Tipo de informacion: Datos sobre geologia, hidrologia e hidrogeologia
del entorno, fotos aéreas, archivos historicos, estudios medioambientales
previosy licencias municipales.

B) Vidta a emplazamiento para verificar in situ sus condiciones y registrar los
elementos mas relevantes, relativos a amacenamiento de productos nocivos,
evidencias visuaes de contaminacion de suelo, caracteristicas del terreno o
estado de la vegetacion.

C) Emision del informe de la revision medioambienta con las conclusiones sobre
el estado del emplazamiento.
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